STRATEGICKE DOKUMENTY PRO

MESTO HANUSOVICE

STUDIE REVITALIZACE UZEMI:
STUDIE REVITALIZACE BROWNFIELDU (BYVALA TOVARNA MORAVOLEN)

¢islo projektu: CZ.03.4.74/0.0/0.0/17_080/0009952

Evropska unie
Evropsky socialni fond
Operacni program Zamestnanost




ARCHITEKTONICKA STUDIE
RESENI BYVALEHO MORAVOLENU

TECHNICKA ZPRAVA

z4ri 2020



LOKALITA MORAVOLE

Popis navrhu

Jednd se o dvé plochy oddélené malou vodni elektrdrnou firmy SLEZAN Holding a.s. jako pozistatku piivodni prii-
myslové zdstavby textilni tovdrny. Dal$im limitujicim prvkem je koryto vodniho ndhonu, vyvys$ené cca o 10 m nad aredlem
byvalé textilky.

Véusi ¢dst aredlu severozdpadné od malé vodni elektrdrny je vyuzita pro obytnou zdstavbu, jihovychodné se nachdzi
pramyslovy aredl.

Dopravni napojeni nové obytné z6ny je navrzeno dvéma novymi sjezdy z ul. Prazské, propojenymi okruzni komunika-
ci. Z okruzni komunikace je navrzena odbocka k malé vodni elektrdrné. Obytnd zdstavba bude doplnéna dostate¢nym poctem
parkovacich mist pro osobni vozidla.

V obytné z6né pod ndhonem bude po obvodu situovdna bytovd vystavba s byty rtiznych velikosti. Pidorysné uspofd-
ddni je feseno tak, aby se velikosti byt pfizpusobily poptdvce.

Uprostied feSeného tGzemi je navrzena plocha pro seniorské bydleni s doplitkovymi socidlnimi sluzbami, vnitfnim
klidovym par¢ikem a vyhrazenou zeleni se zahrddkami.

Jednd se o velice lukrativni lokalitu na okraji mésta Hanusovice. M4 vyhodnou jihozdpadni orientaci. Naproti pfes ul.
Prazskou se nachdzi H-park, v soucasné dobé pfipravovany na rekonstrukei. Dobrd je i dochdzkovd vzdalenost do centra.

Obytnd zdstavba bude velice kvalitni, tvofend urbanisticky sedmi malymi bloky obytnych dom kolem prostoru pro
seniorské bydleni, tzv. senzionu. RovnéZz nabidka byt je velice rozmanitd diky univerzdlnimu feseni dispozic. Jednd se o byty
1+kk az 5+kk v celkovém poctu 105 az 126 bytovych jednotek v bytovych domech (podle velikostni skladby byta) a cca 30
bytt v seniorském bydleni. Hmotové fedeni bytovych domt vychdzi z radi¢niho pojeti tfipodlaznich domi se sedlovou stfe-
chou. Jednoduch4 praceli budou ozivena balkény.

Cist obytné zény nad nihonem je vy¢lenéna pro zdstavbu rodinnymi domy, v dolni ¢4sti na méstskych pozemcich
11 fadovymi, v navazujici svahovité &sti pak cca 25 sélo stojicimi. Radové domy budou tvofeny dvéma podlazimi. Horni,
ndstupni podlazi tvofi hlavni obytny prostor domu s loznici (pracovnou), piistiesek na auto se skladem a prubézny balkdn,
orientovany do zahrady. Dolni klidové podlazi navazuje na zahradu. Obsahuje loznice se zdzemim, sklad a letni kuchyn. Domy
tvoii jednoduchou hmotu s plochou stfechou, vsazenou citlivé do svahu.

V &asti aredlu mezi malou vodni elektrdrnou a trati budou umistény plochy pro vystavbu 2 dvoutroviiovych parko-
vacich domii (mozné pouzit jako nédhrady za demolici fadovych gardzi stojicich v trase budouciho silni¢niho obchvatu mésta).
Prostor je vsak mozné vyuzit i pro podnikatelské aktivity a umisténi drobnych provozoven. Dopravné bude napojen na komu-
nikaci, vedouci kolem stdvajicich fadovych gardzi na severovychodé.

V jizni ¢dsti se nabizi volnd plocha cca 4200 m2 urc¢end k pramyslové vystavbé (napt. podnikatelsky inkubdtor, maly
soukromy podnik s dilnou a skladu nebo méstsky sbérny dviir).

Z pramyslového aredlu bude umoznén piistup k malé vodni elektrdrné..

Efektivnost a realizovatelnost pfipravovanych projektii

Efektivnost investice do pfestavby aredlu byvalého Moravolenu je ddna predevsim koncepénim zdmérem na vybudo-
véni nové obytné Ctvrti se Sirokou nabidkou byta razné velikosti, moznosti vystavbu byt pro seniorské bydleni a fadovych
rodinnych domt na méstskych pozemcich nad néhonem.Poptidvku po novych bytech neni mésto schopné v soucasné dobé
uspokojit a novd druzstevni bytova vystavba v této ¢dsti mésta v dobré dochdzkové vzdalenosti do centra je vhodnou alternati-
vou. Zdroven by takovd investice udrzela mladé lidi ve mésté a zdroven pfilakala nové obyvatele na zajimavé bydleni v lukrativni
lokalité naproti zrekonstruovanému H — parku. V pramyslové z6né je mozné vytvofeni ploch pro nové podnikatelské zaméry,
sbérny dviir a hromadné gardze.

Realizovatelnost projektu je podminéna odkupem pozemku v jihovychodni ¢asti aredlu od firmy SLEZAN HOLDING a.s.,
zasitovanim lokality inzenyrskymi sitémi a vytvofenim novych komunikaci a parkovacich ploch.



Alternativy feseni, uskute¢nitelnost, ekonomické a technické hledisko projektu

V rdmci rozhodovani o nejvhodnéjsi urbanistické struktute byla posuzovédna varianta klasické fadové uli¢ni zéstavby a
varianta hnizdové zdstavby bytovymi dvojdomy. Pfi projedndni v pracovni skupiné byl upfednostnén névrh hnizdové zistavby,
ktery se d4 realizovat po ¢astech a zdroven nabizi obyvatelim vyhody polosoukromého prostoru uvniti jednotlivého hnizda. Al-
ternativy feseni byly provéfovdny v priabéhu zpracovani studie a konzultovdny na jedndnich pracovni skupiny a pti projedndni
v orgdnech mésta (méstskd rada a méstské zastupitelstvo) a pfi vefejné prezentaci za Gicasti ob¢ant. Pfipominky, které vyplynuly
z téchto projedndni, byly zapracoviny do vysledné podoby studie. Pramyslovd zéna je uvazovdna variantné jako prostor pro za-
¢inajici podnikatele, pfipadné pro umisténi méstského sbérného dvora. Rovnéz je zde moznost vybudovéni parkovacich domu
ve dvou trovnich, které mohou nabidnout gardzovd stdni pro obéany okolni obytné zdstavby.

Uskutecnitelnost projektu se bude odvijet od rychlosti projektové pripravy projektu,zvefejnéni ziméru ve sdélovacich
prostiedcich a zmapovéni zijmu budoucich obyvatel o takovou formu bydleni. Ziroven bude nutné zajistit finanénf prostiedky
za zasitovani lokality inZenyrskymi sitémi.

Ekonomické a technické hledisko bude posuzovino pfi projedndvani dalsich stupna projektové dokumentace a podle
moznosti uplatnéni dota¢nich titult a stdtnich podpor na obdobné druhy staveb. Dulezitd bude ifinanéni spoluticast budou-
cich obyvatel obytné ¢tvrti a pfipadné mésta na realizaci technické a dopravni infrastrukeury.

Identifikace moznych rizik, zajisténi udrzitelnosti investic

Moznymi riziky jsou:

- Vodni néhon, ktery rozdéluje budouci obytnou ¢étvrt na dolni ést s bytovymi domy a horni s rodinnymi domky.
Podminkou pro propojeni obou ¢&sti je pfemosténi ndhonu, keery je ve vlastnictvi spolecnosti SLEZAN HOLDING a.s.

- Finan¢ni ndro¢nost na realizaci technické a dopravni infrastruktury. Bude nutné zajistit spolufinancovini mésta, druz-
stva budoucich obyvatel, spravcl inzenyrskych siti a stitnich a evropskych dotaci

Zajisténi udrzitelnosti investic vyplyvd z ticelu navrhovanych staveb a jejich fungovéni:

- Bytové domy a rodinné domky uréené pro stabilizaci stdvajicich i budoucich ob¢animésta jako nového potencidlu pro
jeho rozvoj.

- Objekty seniorského bydleni pro nartstajici pocet starsich obyvatel mésta.

- Miseni raznorodych socidlnich skupin jako podminky pro kvalitni socidlni fungovani (lidé dichodového veéku vedle
mladych rodin.

- Plénovand plocha pro podnikatele v primyslové zéné.

- Blizkost parku jako rekrea¢niho zdzemi.

- Napojeni na cyklostezku, prodlouzeni chodniku smérem do blizkého centra mésta

Koncepce dopravy véetné bilance dopravy v klidu

Dopravni feseni dolni ¢dsti obytné ¢tvrti urcené pro zdstavbu bytovymi domy je navrzeno formou okruzni komunika-
ces dvéma napojovacimi body na ulici Prazskou. Podél této komunikace jsou umisténa parkovisté s kapacitou 161 parkovacich
mist, kterd pokryvaji pfedpoklddany pocet bytovych jednotek (135 az 156 bytt podle velikostni skladby).

Horni &ést obytné ¢tvrti nad ndhonem, uréend pro zdstavbu rodinnymi domy bude zpfistupnéna novou komunikaci,
napojenou na okruzni komunikaci dolni édsti lokality. Jelikoz se jednd o svazité pozemky, bude komunikace stoupat v pfipust-
ném sklonu a stdcet se v serpentindch tak, aby byla obslouzena celd lokalita, uréend podle tzemniho pldnu pro obytnou vystav-
bu. Novad komunikace se bude napojovat na stdvajici tizké cesty ptvodni obytné zdstavby lezici jihovychodnim smérem. Pro své
parametry budou stdvajici komunikace fesené jako jednosmérné s vyjezdem na propojky s novou obsluznou komunikaci.

Pramyslovd zéna bude napojena odbockou ze stédvajici mistni komunikace v prostoru u stdvajicich fadovych gardzi.
Uzem{ primyslové zény bude obslouzeno novou okruzni komunikaci. Kromé pramyslové zéstavby je zde moznost posileni
dopravy v klidu dvoutroviiovymi hromadnymi gardZzemi s kapacitou az 72 gardzovych stdni



Koncepce inzenyrskych siti, koncepce zelené a ndvrh vybaveni vefejnych prostranstvi

Inzenyrské sit¢ potfebné pro zasitovani novych lokalit budou napojeny na stdvajici hlavni fady. Potfebné kapacity a
ptesné napojovaci body budou feSeny v rdmci dal$ich stupnu projektové dokumentace, fesicich piipravu staveb v rdmci etapi-
zace vystavby. DileZité je, aby nové fady inZenyrskych siti, budované v 1. etapé bytové zdstavby v dolni ¢dsti pod ndhonem (ka-
pacita 105 az 126 byt v bytovych domech a 30 bytt seniorského bydleni) byly nadimenzovany i pro horni ¢dst s rodinnymi
domy nad ndhonem (kapacita 11 fadovych a 25 samostatné stojicichrodinnych domk).

Koncepce zelené citlivé doplnuje urbanistickou strukturu obytné zistavby. Je mozné ji rozdélit na vefejnou zelen
tvofenou piedev$im stromofadim podél parkovacich stdni a chodnikt a polosoukromou zelen uvnitt jednotlivych obytnych
hnizd, ptipadné ve vnitfnim dvofe seniorského bydleni. Soukromd zelen bude vyhradné souddsti zéstavby rodinnymi domy v
horni &ésti obytné zény. V primyslové zéné bude zelen plnit funkei predevsim clonovou, vypliujici volné plochy v sousedstvi
se stavajici zdstavbou.

Vetejné prostranstvi nové obytné ¢evrti bude vybaveno nové jednotnym méstskym mobilidfem (lavicky, odpadkové
kose, stojany na jizdni kola, ptistiesky kontejnertt na domovni a separovany odpad) a vefejnym osvétlenim se stozdrovymi
svitidly, jednotnymi pro cely prostor obytné ¢tvrti a priimyslové zony

Odborny odhad nékladii na realizaci technické a dopravni infrastruktury (ceny jsou v¢. DPH)

Vodovod:
- Hlavni fad DN 80 - 320 m x 3.080,- K¢/m = 985.600,- K¢&
- Ptipojky - 600 m x 2.646,- K¢/m = 1.587.600,- K¢

Splaskova kanalizace:
- Hlavni fad DN 250 - 320 m x 6.206,- K¢/m =1.985.920,- K¢&
- Pripojky 600 x 3.300,- = 1.980 000,- K&

Destova kanalizace:
- pfedpoklad feseni - reten¢ni nddrze s regulovanym odtokem cca 4.500.000,- K¢

Plynovod:
- Hlavni fad 320 m x 3.080,- K¢/m = 985.600,- K¢
- Ptipojky - 600 m x 2.646,- K&/m = 1.587.600,- K¢

Veiejné osvétlent:
- Hlavni vedeni v¢etné stozdrovych svitidel 320 m x 3.500,- K¢/m = 1.120.000,- K¢

Vedeni VN, trafostanice, rozvody NN po pojistné skiiné:
- pfedpoklad feseni — investice CEZ vcetné projektové piipravy

Vedeni slaboproudych rozvodu:
- pfedpoklad feseni — investice CETIN

Komunikace vozidlové:
2.138 m2 x 3.880,- K&¢/m2 = 10.037.482,- K¢

Komunikace pro pési:
1.688 m2 x 2.390,- K¢/m2 = 4.881.527,- K¢

Parkovi$té pro osobni vozidla:
1.654 m2 x 2.740,- K¢/m2 = 5.483.672,- K¢

Technickd a dopravni infrastruktura celkem (s DPH).............coooo 35.135.001,-K¢



Névrh etap realizace

Realizace obytné zdstavby v lokalit¢ Moravolen bude probihat v ndsledujicich etapach:

Vystavba technické a dopravni infrastrukeury v dolni ¢dsti obytné étvrti.

Postupnd realizace obytné zistavby v bytovych domech v rozsahu podle aktudlni poptavky.

Vystavba seniorského bydleni.

Ziéstavba rodinnymi domy v horni édsti obytné ¢evrti.

Vystavba technické a dopravni infrastruktury v pramyslové zéné.

Realizace objekttl v pramyslové z6né dle skute¢né potieby. Etapy 5. a 6. Ize realizovat nezdvisle na etapdch 1. az 4.
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JEDNA SE O DVE PLOCHY ODDELENE MALOU VODNI ELEKTRARNOU FIRMY SLEZAN HOLDING A.S. JAKO POZUSTATKU PUVODNI PRUMYSLOVE ZASTAVBY TEXTIL
NI TOVARNY.

DALSIM LIMITUJICIM PRVKEM JE KORYTO VODNIHO NAHONU, VYVYSENE CCA O 10 M NAD AREALEM BYVALE TEXTILKY.

VETSI CAST AREALU SEVEROZAPADNE OD MALE VODNI ELEKTRARNY JE VYUZITA PRO OBYTNOU ZASTAVBU, JJHOVYCHODNE SE NACHAZI PRUMYSLOVY AREAL.
DOPRAVNI NAPOJENI NOVE OBYTNE ZONY JE NAVRZENO DVEMA NOVYMI SJEZDY Z UL. PRAZSKE, PROPOJENYMI OKRUZNI KOMUNIKACI. Z OKRUZNI
KOMUNIKACE JE NAVRZENA ODBOCKA K MALE VODNI ELEKTRARNE. OBYTNA ZASTAVBA BUDE DOPLNENA DOSTATECNYM POCTEM PARKOVACICH MIST PRO
OSOBNI VOZIDLA.

V OBYTNE ZONE POD NAHONEM BUDE PO OBVODU SITUOVANA BYTOVA VYSTAVBA S BYTY RUZNYCH VELIKOSTI. PUDORYSNE USPORADANI JE RESENO TAK, ABY
SE VELIKOSTI BYTU PRIZPUSOBILY POPTAVCE.

UPROSTRED JE NAVRZENA PLOCHA PRO SENIORSKE BYDLENI S DOPLNKOVYMI SOCIALNIMI SLUZBAMI, VNITRNIM KLIDOVYM PARCIKEM A VYHRAZENOU ZELENI
SE ZAHRADKAMLI.

JEDNA SE O VELICE LUKRATIVNI LOKALITU NA OKRAJI MESTA HANUSOVICE. MA VYHODNOU JIHOZAPADNI ORIENTACI. NAPROTI PRES UL. PRAZSKOU SE
NACHAZI H-PARK, V SOUCASNE DOBE PRIPRAVOVANY NA REKONSTRUKCI. DOBRA JE I DOCHAZKOVA VZDALENOST DO CENTRA. OBYTNA ZASTAVBA BUDE VELICE
KVALITNI, TVORENA URBANISTICKY SEDMI MALYMI BLOKY OBYTNYCH DOMU KOLEM PROSTORU PRO SENIORSKE BYDLENI, TZV. SENZIONU. ROVNEZ NABIDKA
BYTU JE VELICE ROZMANITA DIKY UNIVERZALNIMU RESENI DISPOZIC. JEDNA SE O BYTY 1+KK AZ 5+KK V CELKOVEM POCTU 105 AZ 126 BYTOVYCH JEDNOTEK V
BYTOVYCH DOMECH (PODLE VELIKOSTNI SKLADBY BYTU) A CCA 30 BYTU V SENIORSKEM BYDLENI. HMOTOVE RESENI BYTOVYCH DOMU VYCHAZI Z
TRADICNIHO POJETI TRIPODLAZNICH DOMU SE SEDLOVOU STRECHOU. JEDNODUCHA PRUCELI BUDOU OZIVENA BALKONY.

CAST OBYTNE ZONY NAD NAHONEM JE VYCLENENA PRO ZASTAVBU RODINNYMI DOMY, V DOLNI CASTI NA MESTSKYCH POZEMCICH 11 RADOVYMI, V
NAVAZUJICI SVAHOVITE CASTI PAK CCA 25 SOLO STOJICIMI. RADOVE DOMY BUDOU TVORENY DVEMA PODLAZIMI. HORNI, NASTUPNI PODLAZI TVORI HLAVNI
OBYTNY PROSTOR DOMU S LOZNICI (PRACOVNOU), PRISTRESEK NA AUTO SE SKLADEM A PRUBEZNY BALKON, ORIENTOVANY DO ZAHRADY. DOLNI KLIDOVE
PODLAZI NAVAZUJE NA ZAHRADU. OBSAHUJE LOZNICE SE ZAZEMIM, SKLAD A LETNI KUCHYN. DOMY TVORI JEDNODUCHOU HMOTU S PLOCHOU STRECHOU,
VSAZENOU CITLIVE DO SVAHU.

V CASTI AREALU MEZI MALOU VODNI ELEKTRARNOU A TRATI BUDOU UMISTENY PLOCHY PRO VYSTAVBU 2 DVOUUROVNOVYCH PARKOVACICH DOMU (MOZNE
POUZIT JAKO NAHRADY ZA DEMOLICI RADOVYCH GARAZI STOJICICH V TRASE BUDOUCIHO SILNICNIHO OBCHVATU MESTA). PROSTOR JE VSAK MOZNE VYUZIT I
PRO PODNIKATELSKE AKTIVITY A UMISTENT DROBNYCH PROVOZOVEN. DOPRAVNE BUDE NAPOJEN NA KOMUNIKACI, VEDOUCI KOLEM STAVAJICICH RADOVYCH
GARAZI NA SEVEROVYCHODE.

V JIZNI CASTI SE NABIZI VOLNA PLOCHA CCA 4200 M2 URCENA K PRUMYSLOVE VYSTAVBE (NAPR. PODNIKATELSKY INKUBATOR, MALY SOUKROMY PODNIK S
DILNOU A SKLADU NEBO MESTSKY SBERNY DVUR).

Z PRUMYSLOVEHO AREALU BUDE UMOZNEN PRISTUP K MALE VODNI ELEKTRARNE.

MORAVOLEN

TEXTOVA CAST
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SILNE STRANKY

. JIZNI SVAH
. ROVINA I SVAH
. VYHLED DO PARKU

DELSI STRANOU PRILEHA K PARKU
NA POZEMKU JE VODNI NAHON

SLABE STRANKY
. DOPRAVNI NEDOSTUPNOST HORNI CASTI POZEMKU — DOSTUPNA POUZE SPODNI CAST Z ULICE PRAZSKA
. VELKE PREVYSENI NA POZEMKU

PRILEZITOSTI

. ROZVOJ LOKALITY

. VYBUDOVANI DOMU PRO SENIORY, BYTOVYCH DOMU, ..

. MISENI SOCIALNICH SKUPIN - LIDE DUCHODOVEHO VEKU, MLADE RODINY — STARTOVACI BYTY, RODINNE
BYDLENT

. VYBUDOVANI NOVYCH PARKOVACICH MIST

. NAPLANOVANI PLOCHY PRO PRUMYSL

. PROVAZANI S PARKEM A JEHO VYHODAMI

. NAPOJENI NA CYKLOSTEZKU

. VYBUDOVANI CHODNIKU

RIZIKA

. VODNI NAHON

. VYSOKE INVESTICE ZASITOVANI, TERENNICH UPRAV A INFRASTRUKTURY

i ANALYTICKA CAST 6
HANUSOVIC VYCHODISKA NAVRHU - VIZE MESTA HANUSOVICE
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ANALYTICKA CAST 7
ORTOFOTOMAPA

HANUSOVIC




===

L

GARAZE PRIJEZD ZE SEVERNI STRANY

PRUMYSLOVA ZONA TRAFOSTANICE A ELEKTRARNA TRAFOSTANICE

e ANALYTICKA CAST 8
USOVI FOTODOKUMENTACE



PREVYSENI SEVERNI CASTI

PREVYSENI SEVERNI CASTI

ELEKTRARNA MORAVOLENU

STROUHA

?ROSTOR MORAVOLENU
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RESENF UZEMI

ANALYTICKA CAST

RESENE UZEMI - KATASTRALN[ MAPA
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KONCEPT RESENI - VIZE MESTA HANUSOVICE
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BYTOVE DOMY
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KAPACITY - BYDLENI

7 BYTOVYCH CELKU

TYP 1

3x 1IKK
7x 2KK
4x 3KK
1x SKK

TYP 2 TYP 3

celkem: 15-18 byta celkem: 15-18 bytt

celkem: 15 byt

UZEMI SENIZIONU

BYTOVY CELEK

- NAVRHOVA CAST - CELKOVE RESENI BYTOVYCH DOMU
HANUSOVIC

SITUACE - M 1:1000 1 3
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DISPOZICE BYTOVYCH DOMTU
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