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AREAL BYVALEHO MORAVOLENU - OBYTNA CTVRT “H-BLOK”

Architektonicko urbanistické reseni

Celkové pojeti nové obytné zony v lokalité byvalého Moravolenu vychdzi ze snahy o vytvoreni atraktivniho a zdroven
cenové dostupného méstského bydleni, architektonicky respektujiciho podhorsky charakter mésta Hanusovice. Zvoleny prin-
cip hnizdové zdstavby bytovymi dvojdomy umoznuje postupnou realizaci zdstavby dle konkrétniho zdjmu budoucich obyvatel
nové ¢vrti pii zachovdni kvality bydleni. Uprostied zdstavby v jihozdpadni ¢dsti Gzemi je vy¢lenén prostor pro seniorské byd-
leni, jehoz feseni bude pfedmétem dalsi etapy piipravnych projektovych praci.

Architektura bytovych dvojdomt je navrzena jako sestava jednoduchych hmot se sedlovymi stfechami, spojenych
modulem venkovniho schodisté. Vétsi hmota je pojedndna v hladké fasddé barvy lomené bilé, prolomené okny, balkénovymi
dvefmi a ozivend balkény v nepravidelném rytmu. Mens$i hmota je odli$ena obkladem fasid, ptipadné odlisnym barevnym po-
jeti omitek. Jednotlivé sestavy jsou doplnény pfizemnim hospoddfskym objektem s plochou stiechou, umoziiujicim umisténi
kontejnert na separovany odpad a vytvofeni skladovaciho prostoru pro udrzbu, odklddani jizdnich kol, kolobézek a sportov-
niho vybaveni obyvatel komunity obytného hnizda.

Vnitini polosoukromy dviir nabizi prostor pro relaxaci, setkdvani a rtizné socidlni a spolecenské aktivity. Jednotlivé
sestavy domu jsou propojeny siti chodnikd, stezek a prichodt, umoznujici vzdjemné potkdvini obyvatel. Priichozi chodnik
skrz jihovychodni ¢dst zdstavby vyustuje stoupajici pési stezkou na vyhlidkové plosiné. Umoznén je pfijezd obsluznych vozidel
do aredlu sousedni malé vodni elektrarny v majetku firmy SLEZANU HOLDING a.s. a pozdrnich vozidel pro zdsah v ptipadé

pozdru.

Architektonicko urbanistické feSeni

Efektivnost investice do prestavby aredlu byvalého Moravolenu je ddna pfedevsim koncepénim zémérem na vybudo-
véni nové obytné ¢tvrti se Sirokou nabidkou bytt rizné velikosti a moznosti vystavbu byt pro seniorské bydleni. Poptévku
po novych bytech neni mésto schopné v soucasné dob¢ uspokojit a novéd druzstevni bytova vystavba v této ¢dsti mésta v dobré
dochédzkové vzddlenosti do centra je vhodnou alternativou. Zdroven by takovd investice udrzela mladé lidi ve mésté a zdroven
prilakala nové obyvatele na zajimavé bydleni v lukrativni lokalit¢ naproti zrekonstruovanému H — parku.

Realizovatelnost projektu je podminéna odkupem pozemku v jihovychodni ¢dsti aredlu od firmy SLEZAN HOL-
DING a.s., zasitovanim lokality inzenyrskymi sitémi a vytvofenim novych komunikaci a parkovacich ploch.

Alternativy feseni, uskute¢nitelnost, ekonomické a technické hledisko projektu

V rdmci rozhodovdni o nejvhodnéjsi urbanistické struktute byla posuzovdna varianta klasické fadové uli¢ni zdstavby a
varianta hnizdové zdstavby bytovymi dvojdomy. P¥i projedndni v pracovni skupiné byl uptednostnén névrh hnizdové zastavby,
ktery se d4 realizovat po ¢dstech a zdroven nabizi obyvateliim vyhody polosoukromého prostoru uvnitt jednotlivého hnizda. Al-
ternativy feseni byly provéfovany v priabéhu zpracovani studie a konzultovdny na jedndnich pracovni skupiny a pfi projedndni
v orgdnech mésta (méstskd rada a méstské zastupitelstvo) a pfi vefejné prezentaci za Gcasti ob¢ani. Ptipominky, které vyplynuly
z téchto projedndni, byly zapracovdny do vysledné podoby studie  Uskutecnitelnost projektu se bude odvijet od rychlosti
projektové ptipravy projektu, zvefejnéni zdméru ve sdélovacich prostiedcich a zmapovdni zdjmu budoucich obyvatel o takovou
formu bydleni. Ziroven bude nutné zajistit finanéni prostfedky na zasitovani lokality inzenyrskymi sitémi.

Ekonomické a technické hledisko bude posuzovéino pfi projedndvani dalsich stupnu projektové dokumentace a podle
moznosti uplatnéni dotacnich tituli a stdtnich podpor na obdobné druhy staveb. Dilezitd bude i finanéni spoluti¢ast budou-
cich obyvatel obytné ¢tvrti a pripadné mésta na realizaci technické a dopravni infrastruktury.

Kapacity azemi

Skladby byt v bytovych domech:

Tk, 21b,j
24kke . 42 b.j
Bakkooooi 42 b.j
Gakko o 14b.j
Celkovy pocet byti......... 119 b.j.
Parkovaci stani............... 140 mist

Pocet bytt seniorského bydleni cca 30 b.j.

Identifikace moznych rizik, zajisténi udrzitelnosti investic

Moznymi riziky jsou:

- Finan¢ni ndro¢nost na realizaci technické a dopravni infrastrukcury. Bude nutné zajistit spolufinancovani mésta, druz-
stva budoucich obyvatel, spravct inzenyrskych siti a stdtnich a evropskych dotaci

Zajisténi udrzitelnosti investic vyplyvd z Gicelu navrhovanych staveb a jejich fungovéni:

- Bytové domy urcené pro stabilizaci stdvajicich i budoucich ob¢antt mésta jako nového potencidlu pro jeho rozvoj.

- Objekty seniorského bydleni pro naristajici pocet starsich obyvatel mésta.

- Miseni raznorodych socidlnich skupin jako podminky pro kvalitni socidlni fungovani (lidé duchodového véku vedle
mladych rodin).

- Blizkost parku jako rekrea¢niho zdzemi.

- Napojeni na cyklostezku, prodlouzeni chodniku smérem do blizkého centra mésta

Koncepce dopravy véetné bilance dopravy v klidu

Dopravni feseni dolni ¢ésti obytné étvrti urcené pro zdstavbu bytovymi domy je navrzeno formou okruzni komunika-
ce s dvéma napojovacimi body na ulici Prazskou. Podél této komunikace jsou umisténa parkovisté s kapacitou 140 parkovacich
mist, kterd pokryvaji ptedpoklddany pocet bytovych jednotek (119 bytt rizné velikostni skladby).

Koncepce inzenyrskych siti, koncepce zelené a ndvrh vybaveni vefejnych prostranstvi

Inzenyrské sité potfebné pro zasitovani novych lokalit budou napojeny na stdvajici hlavni fady. Potfebné kapacity a
pfesné napojovaci body budou feSeny v rdmci dalsich stupna projektové dokumentace, fesicich piipravu staveb v rdmci eta-
pizace vystavby. Dulezité je, aby nové fady inzenyrskych siti, budované v 1. etapé bytové zdstavby v dolni ¢asti pod ndhonem
(kapacita 119 byta v bytovych domech a 30 cca byti seniorského bydleni) byly nadimenzovdny i pro horni ¢4st s rodinnymi
domy nad ndhonem (kapacita 11 fadovych a 25 samostatné stojicichrodinnych domk).

Koncepce zelené citlivé dopliuje urbanistickou strukturu obytné zdstavby. Je mozné ji rozdélit na vefejnou zelen tvofte-
nou predevsim stromorfadim podél parkovacich stdni a chodniki a polosoukromou zelen uvnitt jednotlivych obytnych hnizd,
pfipadné ve vnitinim dvofe seniorského bydleni.

Verejné prostranstvi nové obytné ¢tvrti bude vybaveno nové jednotnym méstskym mobilidfem (lavicky, odpadkové

kose, stojany na jizdni kola, pfistiesky kontejnert na domovni a separovany odpad) a vefejnym osvétlenim se stozdrovymi
svitidly, jednotnymi pro cely prostor obytné ¢evrti.
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AREAL BYVALEHO MORAVOLENU - OBYTNA CTVRT “H-BLOK”

Odborny odhad nikladii na realizaci technické a dopravni infrastruktury(ceny jsou v¢. DPH)

Vodovod:
- Hlavni fad DN 80 - 320 m x 3.080,- K¢&/m = 985.600,- K¢&
- Ptipojky - 600 m x 2.646,- K¢/m = 1.587.600,- K¢

Splaskovd kanalizace:
- Hlavni fad DN 250 - 320 m x 6.2006,- K¢/m =1.985.920,- K¢
- Ptipojky 600 x 3.300,- = 1.980 000,- K&

Destova kanalizace:

- pfedpoklad feseni - reten¢ni nddrze s regulovanym odtokem cca 4.500.000,- K¢
Plynovod:
- Hlavni fad 320 m x 3.080,- K¢/m = 985.600,- K¢

- PHipojky - 600 m x 2.646,- K&/m = 1.587.600,- K&

Verejné osvétleni:

- Hlavni vedeni véetné stozdrovych svitidel 320 m x 3.500,- K¢/m = 1.120.000,- K¢

Vedeni VN, trafostanice, rozvody NN po pojistné skiiné:

- predpoklad feseni — investice CEZ vcetné projektové ptipravy

Vedeni slaboproudych rozvodi:
- predpoklad feseni — investice CETIN

Komunikace vozidlové:

2.138 m2 x 3.880,- K¢/m2 = 10.037.482,- K¢

Komunikace pro pési:

1.688 m2 x 2.390,- K¢/m2 = 4.881.527,- K¢

Parkovi$té pro osobni vozidla:

1.654 m2 x 2.740,- K¢/m2 = 5.483.672,- K¢

Technickd a dopravni infrastruktura celkem (s DPH)..........ooooiiiiii 35.135.001,-K¢

Névr etap realizace

Realizace obytné zdstavby v lokalit¢ Moravolen bude probihat v ndsledujicich etapdch:

1.

2
3.
4

Vystavba technické a dopravni infrastrukeury v dolni ¢dsti obytné ¢evrti.
Postupna realizace obytné zdstavby v bytovych domech v rozsahu podle aktudlni poptdvky.
Vystavba seniorského bydleni.

Vyhledové zdstavba rodinnymi domy v horn{ ¢4sti obytné ¢tvrti nad ndhonem.

TEXTOVA CAST

H-BLOK HANUSOVICE

PRUVODNI ZPRAVA

4



ANALYTICKA CAST

H-BLOK HANUSOVICE




i ANALYTICKA CAST 6
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GARAZE PRIJEZD ZE SEVERNI STRANY

PRUMYSLOVA ZONA TRAFOSTANICE A ELEKTRARNA TRAFOSTANICE

i ANALYTICKA CAST 7
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PRIJEZD HROMADNEHO SVOZU ODPADU

A VOZIDEL IZS ODPADOVE HOSPODARSTVI SKLADOVE PROSTORY
VSTUPNI PREDPROSTOR
CHODNIK HLAVNI PESI TRASY NAMESTICKO PRO HRU A SETKANTI PREDZAHRADKA / ODCLONENT VSTUPNI PREDPROSTOR
= NAVRHOVA CAST - ARCHITEKTONICKE RESENI
H-BLOK HANUSOVICE B - 3 5

DETAIL POLOVEREJNEHO PROSTORU



MATERIALIZACE

BILA HRUBOZRNNA OMITKA OPLASTENI FASADY FALCOVANY PLECH V TMAVE

FALCOVANY PLECH V
DREVENYMI LATEMI SEDE/ANTRACITOVE BARVE BAREVNEM PROVEDENT
JAKO STRESNI KRYTINA/ (NAPR. ZELENA) JAKO STRESNI
OPLASTENI KRYTINA/OPLASTENI

ODUVODNENI BAREVNEHO A MATERIALOVEHO RESENI
NAVRZENY KONCEPT JE ZALOZEN NA VYTVORENI 7 POLOUZAVRENYCH BYTOVYCH CELKU. TENTO ZPUSOB RESENI ZARUCUJE SNADNOU ETAPIZACI VY-
STAVBY A ZAROVEN UMOZNUJE MAJITELUM JEDNOTLIVYCH BYTU IDENTIFIKOVAT SE S PROSTREDIM, VE KTEREM ZIJi, ZNAT SVE SOUSEDY A VYTVARET

KOMUNITU. MATERIALOVE A BAREVNE RESENI BY MELO TENTO FAKT PODPORIT ROZMANITOSTI POUZITYCH MATERIALU NA JEDNOTLIVYCH BYTO-
VYCH CELCICH.

JE NAVRZENO NEKOLIK VARIANT A UZITI RUZNYCH MATERIALU, KTERE BY MELY BYT KOMBINOVANY V CELEM SOUBORU STAVEB H-BLOKU. MATERIALY
JSOU NAVRZENY TAK, ABY SPLNOVALY ESTETICKA, FINANCNI I FUNKCNTI KRITERIA.
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